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PLANNING and ZONING COMMISSION 
Monroe, Connecticut 

 
AMENDED MEETING MINUTES 

FEBRUARY 5, 2015 
 
 
Meeting:    Planning and Zoning Commission 

Regular Meeting – February 5, 2015 
7 Fan Hill Road, Town Hall, Council Chambers 

 
Present:    Chairman Patrick O’Hara 

Vice Chairman William Porter 
Commissioner Jim Weinberg 
Commissioner Brian Quinn  
Commissioner Pedro Villanueva (alternate) 

 
Absent:     Secretary Karen Martin 

Commissioner Dave Townson 
Commissioner Cathleen Lindstrom (alternate) 
Commissioner Jane Flader (alternate) 
Scott Schatzlein, Land Use Group Director/Town Engineer 

 
Also Present:    Will Agresta, Planning and Zoning Administrator 

Amy Guerra, Recording Secretary 
 
 

OPENING of MEETING 
 
1.  CALL TO ORDER AND PLEDGE OF ALLEGIANCE 

 
Chairman O’Hara called the meeting to order at 7:00 p.m. and invited those in attendance to 
join in the Pledge of Allegiance. 
 
 

2.  ROLL CALL AND SEATING OF ALTERNATES (if required) 
 
Commissioners were seated on a roll call.  Commissioner Villanueva was seated. 
 
 

3.  GENERAL PUBLIC PARTICIPATION – None 
 
 
4.  GENERAL APPOINTMENTS – None 
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PUBLIC HEARINGS 
 
5.  SUBDIVISION/RESUBDIVISION 
 

SUB‐2014‐03, File #1255C – 36 Timothy Hill Road – Industrial 5 lot Subdivision 
 
Chairman O’Hara stated that this item was adjourned on January 22, 2015 and has been 
rescheduled to be reconvened at the request of the applicant to the February 19, 2015 meeting. 

 
 

6.  SPECIAL EXCEPTION PERMIT 
 
SEP‐2014‐13, File #1549A –462, 464, 466 & 470 Main Street – Construction of commercial 
building for retail and office use 
 
Chairman O’Hara stated that this item has been postponed at the request of the applicant to the 
February 19, 2015 meeting. 

 
 

SITE PLAN REVIEW 
 
7.  SITE DEVELOPMENT PLAN – None 
 
 

DELIBERATIONS and DETERMINATIONS 
 
8.  PERMIT AMENDMENTS / MODIFICATIONS / EXTENSIONS 

 
SEP‐2014‐08, File #1544A – 707 Monroe Turnpike, Saint Jude Church – Time Extension 
 
OWNER:  St. Jude Roman Catholic Church 
APPLICANT:  St. Jude Roman Catholic Church 
MOTION:  Porter – To grant a 90 day extension to meet the conditions of approval. 
SECOND:  Quinn 
DISCUSSION:  None 
VOTE:    5‐0‐0 – Approve 
Ayes  O’Hara, Porter, Martin, Quinn, Weinberg, Villanueva 
Nays  None 
Abstain  None 

 
 

9.  BOND RELEASES OR REDUCTIONS – None 
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10.  MEETING MINUTES 
 
MEETING MINUTES 11/20/14 
 
Tabled 

 
 
11.  APPLICATION DELIBERATIONS/DETERMINATIONS  
 

SEP‐2014‐14, File #1548A – 496 Pepper Street , 50 Cambridge Drive for Axel Plastic 
 
OWNER:  Cambridge Drive RE, LLC 
APPLICANT:  Cambridge Drive RE, LLC 
MOTION:  Porter – To approve Special Exception Permit SEP2014‐14 as set forth in the 

draft approval dated February 5, 2015. 
SECOND:  Quinn 
DISCUSSION:  Chairman O’Hara summarized that the Commission had a public hearing where 

they received evidence and testimony and there was no one from the public 
who spoke in opposition or support of this project.  This project is in support of 
the POCD which is to bring economic development to the industrial park.  In this 
case, it is a 4 million dollar building with a 7 million dollar interior for a total of 
11 million dollar investment.  Axel Plastic is a family owned company that is 
currently working out of New York and is an ISO 9000 firm that has been in 
business since the 1940’s.  Chairman O’Hara said that they are putting the right 
building into the right zone and meeting the regulations requirements.  It was 
noted that they are not a plastics maker and do not produce chemicals, but 
rather mix chemicals to create lubricant products.  Chairman O’Hara continued 
saying that Axel Plastic is zoning compliant, they propose a nice landscaping 
pan, have a nice sign and meet the regulations.  Planner Agresta added that the 
approval includes a waiver to allow a one‐on‐one side slope along a portion of 
the interior access driveway to the remote parking lot which is part of phase 
two.  Both phases are being approved and includes a deferral of eleven parking 
spaces included in phase one.  Both phases are subject to the same time frame.  
Chairman O’Hara asked for confirmation that the commission decided to 
approve the waiver of the slope and the deferral of the parking to which 
Commissioners agreed.  Vice Chairman Porter added that they have to 
consolidate the property lots and Planner Agresta said that would need to 
happen before the plans were signed as final. 

VOTE:    5‐0‐0 – Approve 
Ayes  O’Hara, Porter, Martin, Quinn, Weinberg, Villanueva 
Nays  None 
Abstain  None 
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SDP‐2014‐12, File #112 – 731 Main Street 
 

OWNER:  Seven Thirty One Main Street LLC 
APPLICANT:  Seven Thirty One Main Street LLC 
MOTION:  Porter – To approve Site Development Plan SDP‐2014‐12 as set forth in the draft 

approval dated February 5, 2015. 
SECOND:  Quinn 
DISCUSSION:  A 4’x8’ piece of plywood was noted as sitting in the front of the property.  

Chairman O’Hara asked if it was located there as of today to which it was 
acknowledge it was.  Chairman O’Hara said he would send the ZEO out there 
and ask them to remove it if they do not have a permit for it.  Planner Agresta 
asked for an explanation of what the ply wood was doing there and it was 
explained that the store owner used this plywood to spray paint the business 
name on.  Chairman O’Hara summarized the approval noting that the property 
had a new owner who is updating the building, fixing mechanical issues, building 
issues such as leaks, etc. and trying to increase the economic viability of the site 
within the confines of the Regulations.  The project is consistent with the POCD. 

VOTE:    5‐0‐1 – Approve 
Ayes  O’Hara, Porter, Quinn, Villanueva 
Nays  None 
Abstain  Weinberg 

 
 

OTHER BUSINESS 
 
12.  REGULATIONS REVIEW/AMENDMENT WORK SESSION – None 
 
13.  CORRESPONDENCE/OTHER RECEIVED – Connecticut Sighting Council notification and 

modification to existing telecommunications facility located at 230 Guinea Road and 474‐480 
Main Street.  The Commission has correspondence and if they want more information in regard 
to modifications they can call. 

 
14.  COMMISSIONER’S REPORTS 

 

 Chairman’s Report – Chairman O’Hara, in reply to a request from a stare representative, 
wrote up a report on 830‐g Housing outlining what Monroe’s experience was with it for 
a public hearing that night in New Haven.  That the law exists to try and increase income 
based housing but it’s not doing that. 

 Commissioner’s Reports – None 

 Land Use Staff Reports – None 
 
15.  MEETING AJOURNMENT 
 

With no objections, Chairman O’Hara adjourned the meeting at 7:13 pm. 
 
Respectfully submitted, 
Carol Re, Recording Secretary In‐Training 














































